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REGULAMIN KREDYTOWANIA OSOB FIZYCZNYCH W RAMACH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin kredytowania os6b fizycznych w ramach kredytéw hipotecznych,
zwany dalej ,Regulaminem”, okres$la zasady i warunki udzielania przez tacki
Bank Spétdzielczy kredytéw hipotecznych w ztotych osobom fizycznym.

§2.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)
2)

4)

5)

20

Bank — tacki Bank Spoétdzielczy;

dom jednorodzinny — budynek mieszkalny wolnostojgcy, a takze
samodzielna cze$¢ budynku w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej, wraz z gruntem, na ktérym sie znajduje, niezaleznie od
tego czy stanowi odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci,
przeznaczony i wykorzystywany na cele mieszkaniowe
Kredytobiorcy, co najmniej w potowie powierzchni catkowitej;
deweloper — przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks Cywilny, ktéry w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na podstawie umowy deweloperskiej zobowigzuje sie
do ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia witasnosci tego lokalu na nabywce, albo do
przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej
domem  jednorodzinnym  lub  uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odregbng nieruchomos¢;
inwestor zastepczy - podmiot prowadzacy
w zastepstwie Kredytobiorcy, np. deweloper;

kanat dystrybucji — okreslony w umowie sposoéb przekazywania
przez Bank Kredytobiorcy oraz innym osobom bedgacym dtuznikami
Banku ztytutu zabezpieczenia sptaty kredytu, harmonogramoéw
spfaty, informacji o zmianach Regulaminu, Taryfy;

karencja — okres od dnia wyptaty kredytu lub pierwszej transzy
kredytu do okreslonego w Umowie kredytu terminu sptaty pierwszej
raty kapitatowo-odsetkowej kredytu;

kontrola inwestycji (inspekcja) — opinia o przedmiocie
kredytowania wykonana przez rzeczoznawce majgtkowego,
wpisanego na liste na zasadach opisanych w pkt. 40 lub pracownika
Banku na podstawie osobistej inspekcji nieruchomosci oraz
stosownej do tego analizy;

kredyt — kazda transakcja obcigzona ryzykiem kredytowym, objeta
Regulaminem;

Kredytobiorca — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolnos¢ do
czynnos$ci prawnych, ktéra zawarta z Bankiem Umoweg kredytu;
lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali, to jest
wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
LTV (Loan to Value) — wskaznik wyrazajgcy stosunek kwoty kredytu
do rynkowej wartosci nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczenie
kredytu;

marza - stata warto$¢ wyrazona w punktach procentowych,
ustalona przez Bank;

modernizacja — trwate ulepszenie, unowoczesnienie, istniejgcego
budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie jego warto$¢ uzytkowa;
nierezydent— osoba fizyczna niemajgca miejsca zamieszkania w
kraju, w odniesieniu do przepisow ustawy Prawo dewizowe;
nieruchomos$é — dziatka gruntu zabudowana lub majgca zostaé¢
zabudowana domem jednorodzinnym (dziatka budowlana), dom
jednorodzinny stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
lub bedacy przedmiotem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa,
lokal mieszkalny stanowigcy odrebng witasnosé Ilub bedacy
przedmiotem spotdzielczego wtasnosciowego prawa;

okres kredytowania — okres liczony od dnia uruchomienia kredytu
lub jego pierwszej transzy do dnia okreslonego w Umowie kredytu,
jako ostateczny termin sptaty kredytu;

okres wykorzystania kredytu — okreslony w Umowie kredytu okres
liczony od dnia uruchomienia pierwszej transzy kredytu do dnia
uruchomienia ostatniej transzy kredytu;

okres wypowiedzenia Umowy kredytu — okres liczony od dnia
nastepnego po dorgczeniu o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
kredytu do ostatniego dnia okresu wypowiedzenia wskazanego w
tre$ci wypowiedzenia;

placowka Banku - jednostka organizacyjna Banku, prowadzgca
bezposrednig obstuge klienta;

podmiot rynku finansowego - bank krajowy, zagraniczny, oddziat
banku zagranicznego, oddziat instytucji kredytowej i finansowej
w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
oraz inne podmioty w mys| Ustawy o rozpatrywaniu reklamacji przez

inwestycje
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podmioty rynku finansowego io Rzeczniku Finansowym z dnia
5 sierpnia 2015 r.);

Poreczyciel — osoba fizyczna, posiadajgca petng zdolno$¢ do
czynnosci prawnych, zobowigzujgca sie wobec Banku do sptacenia
zadtuzenia z tytulu Umowy Kredytu w przypadku niewykonania
zobowigzania przez Kredytobiorce;

przedsiewzigcie — budowa lub zakup domu jednorodzinnego, albo
zakup  lokalu  mieszkalnego w  budynku  mieszkalnym
wielorodzinnym;

przedsiewzigecie deweloperskie — proces, w wyniku, ktérego na
rzecz nabywcy ustanawiane lub przenoszone jest prawo wiasnosci,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, obejmujgcy
budowe oraz czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do
rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu budowlanego do uzytku;
rachunek — wskazany w Umowie kredytu rachunek prowadzony
przez Bank, przeznaczony do sptaty kredytu;

rata kredytu - taczna kwota raty kapitalowej i odsetkowej
przypadajgca do sptaty za dany miesigczny okres rozliczeniowy lub
rata odsetkowa przypadajgca do sptaty za dany miesieczny okres
rozliczeniowy w okresie karencji w sptacie kredytu;

Rzecznik Finansowy - osoba, do ktérej zadan nalezy
podejmowanie dziatan w zakresie ochrony Klientéw podmiotow
rynku finansowego, ktérych interesy reprezentuje w mys$l Ustawy
o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego
i 0 Rzeczniku Finansowym z dnia 5 sierpnia 2015 r.;

remont generalny — prace zmierzajgce do przywrécenia obiektowi
funkcjonalnosci pierwotnej, wymiana lub naprawa wszystkich
zuzytych czesci;

Tabela oprocentowania — Tabela oprocentowania produktow
bankowych w tgckim Banku Spétdzielczym;

Taryfa — Taryfa prowizji i optat w tackim Banku Spétdzielczym w
czesci dotyczgcej klientéw indywidualnych;

trwaly nosnik — materiat lub urzadzenie stuzace do
przechowywania i odczytywania informacji przekazywanych
Kredytobiorcy w zwigzku z Umowa o kredyt, przez czas odpowiedni
do celéw, jakim informacje te stuzg oraz pozwalajgce na
odtworzenie tych informacji w niezmienionej postaci;

Umowa kredytu — kazda umowa, na podstawie, ktérej zostaje
udzielony kredyt mieszkaniowy ,Wygodny Kredyt Mieszkaniowy”;
wkiad wilasny — wszystkie udokumentowane $rodki wiasne
Kredytobiorcy, zainwestowane w finansowanie transakcji bedacej
przedmiotem Umowy kredytu;

wymagany wkiad wlasny Kredytobiorcy - wyrazona kwotg
pieniezng warto$¢ srodkow wiasnych Kredytobiorcy, ktérg Bank
w my$l przepiséw wewnetrznych Banku, uznaje za minimalny,
niezbedny udziat w finansowaniu transakcji bedacej przedmiotem
Umowy kredytu. Minimalny wymagany wkiad wtasny Kredytobiorcy
wynosi 20%.

Whnioskodawca — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych, ubiegajgca sie o kredyt;

wycena nieruchomosci/operat szacunkowy — biezace
oszacowanie (przysztej) wartosci rynkowej nieruchomosci dla
potrzeb zabezpieczenia kredytu ustalona przez rzeczoznawce
majgtkowego wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego
Rejestru Rzeczoznawcéw Majgtkowych prowadzong zgodnie z
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
wymagalnosé¢ kredytu — stan prawny skutkujgcy uprawnieniem
Banku do zgdania bezzwtocznej sptaty kredytu, wynikajacy z uptywu
terminu sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu lub z uptywu
okresu wypowiedzenia Umowy kredytu;

zmienna stopa procentowa — stopa, wedtug ktérej oprocentowany
jest kredyt, ustalana jako suma stopy referencyjnej i marzy Banku.

Rozdziat 2. Ogodlne zasady udzielania kredytéw hipotecznych

§3

Kredyty w Banku udzielane sg w ztotych polskich (PLN).

Kredyty przeznaczone

sg wytgcznie na finansowanie celéw

przewidzianych w Umowie kredytu (z wylgczeniem finansowania
dziatalno$ci gospodarczej lub rolniczej), a $rodki pochodzace z kredytu

uruchamiane sg po spetnieniu

przez Kredytobiorce warunkéw

okreslonych w Umowie kredytu.

Okres

§4.

kredytowania w przypadku kredytu ,Wygodny Kredyt

Mieszkaniowy” wynosi od 5 do 25 lat, przy czym w uzasadnionych
przypadkach istnieje mozliwo$¢ wnioskowania o udzielenia kredytu do
30 lat.

W przypadku kredytu ,Wygodny Kredyt Mieszkaniowy”, $rodki pieniezne
z udzielonego Kredytu wraz z udziatem wtasnym Kredytobiorcy powinny



umozliwi¢ zakonczenie inwestycji w ciggu 36 miesigcy od daty

uruchomienia kredytu lub jego pierwszej transzy.

3. Bank stosuje obligatoryjnie karencje w przypadku kredytu wyptacanego

w transzach i kredytu przeznaczonego na:

1) nabycie prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego bedgcego w trakcie budowy;

2) na budowe, dokonczenie budowy, przebudowe lub rozbudowe
domu jednorodzinnego lub na generalny remont, modernizacje
domu jednorodzinnego/lokalu mieszkalnego,

do momentu uruchomienia ostatniej transzy kredytu.

4. Bank moze, na wniosek Kredytobiorcy, wyrazi¢ zgode na:

1) karencje, ktéra nie moze przekracza¢ 24 miesiecy, w przypadku
kredytu przeznaczonego na zakup nieruchomosci;

2) dodatkowy okres karencji, pod warunkiem, iz tgczny okres karenciji
nie przekroczy 24 miesiecy z zastrzezeniem ust. 5.

5. kaczny okres wykorzystania kredytu i karencji nie moze przekroczy¢ 24
miesiecy.

§5.
Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej
Whioskodawcy i wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia. W przypadku kredytu ,Wygodny Kredyt Mieszkaniowy” Bank
kredytuje maksymalnie do 80% warto$ci rynkowej tej nieruchomosci.

§6.

1. Kredyt ,Wygodny Kredyt Mieszkaniowy” stanowi uzupetnienie $rodkow
wiasnych Kredytobiorcy w finansowaniu przedsigwziecia, stanowigcego
cel kredytu. Kredytobiorca powinien posiada¢ $rodki wiasne (wkfad
wiasny) w wysokos$ci pozwalajgcej (wraz z uzyskanym kredytem) na
realizacje tego przedsiewziecia, tj., co najmniej 20% kosztu realizacji
przedsiewzigcia.

2. Udziat s$rodkéw wiasnych Kredytobiorcy w wartosci kredytowanej
inwestycji musi zosta¢ udokumentowany przez Kredytobiorce w sposob
uzgodniony z Bankiem przed zawarciem Umowy kredytu.

3. W przypadku kredytéw wyptacanych w transzach, wktad wtasny winien
by¢ wniesiony najpdzniej przed wyptatg ostatniej transzy kredytu.

4. W przypadku kredytu wyptacanego jednorazowo wniesienie wktadu
wiasnego winno nastgpi¢ przed wyptata kredytu.

Rozdziat 3. Wnioskodawca

§7.
1. Whnioskodawcg jest osoba fizyczna, ktéra:
1) ma petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;
2) ztozy poprawnie wypetniony wniosek oraz wszystkie wymagane
przez Bank dokumenty;
3) posiada na podstawie oceny Banku zdolno$¢ i wiarygodnos$é
kredytowa.

2. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie zobowigzuje Banku
do udzielenia kredytu. O odmowie udzielenia kredytu Wnioskodawcy sg
informowani niezwtocznie przez Bank w formie pisemne;j.

3. O kredyt moze ubiegac sie tacznie nie wiecej niz 4 Wnioskodawcow.

4. Wiek najstarszego Kredytobiorcy na koniec planowanego okresu
kredytowania nie moze przekroczy¢ 70 lat.

5. Wnioskodawcaly sktada/jg w placéwce Banku pisemny wniosek
oudzielenie  kredytu ~wraz z  wymaganymi dokumentami
potwierdzajgcymi zrodto i wysoko$¢ osigganych dochodow.

6. Kazdy Wnioskodawca ubiegajacy sie o kredyt powinien okazaé
dokument tozsamosci. W przypadku obywateli polskich za dokument
tozsamosci uznaje si¢ dowdd osobisty lub paszport. W przypadku
nierezydentéw za dokument tozsamosci przyjmuje sie:

1) wazny dokument podrézy lub inny wazny dokument potwierdzajacy
tozsamos$¢ i obywatelstwo  wraz z  zaswiadczeniem
o zarejestrowaniu pobytu dla:
a) obywatela panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej,
b) obywatela panstwa cztonkowskiego Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym, tj. Republika Islandii,
Ksigstwo Liechtensteinu, Krélestwo Norwegii,
c) obywatela Konfederacji Szwajcarskiej;
2) karte pobytu dla obywateli innych panstw, niz mowa powyzej.

7. Dokumenty tozsamosci, o ktérych mowa w ust. 6 muszg zawierac¢ zdjecie
Whioskodawcy.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest przedstawi¢ dodatkowe dokumenty
w przypadku:

1) rozdzielno$ci majgtkowej — prawomocne orzeczenie sadu lub akt
notarialny ustanowienia miedzy matzonkami rozdzielnosci
majgtkowej, zawartej nie pdzniej niz 1 miesigc przed ztozeniem
wniosku;

2) rozwodu i separacji — prawomocny wyrok sadu stwierdzajgcy
rozwdd lub separacje.

9. Weryfikacji Poregczyciela dokonuje sie w sposob analogiczny, jak
w przypadku Kredytobiorcy.

Rozdziat 4. Wniosek kredytowy
§8.

1. Bank udziela kredytu na podstawie ztozonego przez Wnioskodawce
wniosku o udzielenie kredytu wraz z dokumentami wymaganymi przez
Bank.

2. Bank rozpatruje wniosek kredytowy i przekazuje Wnioskodawcy decyzje
w sprawie udzielenia kredytu w 21 dniu od dnia otrzymania wniosku albo
w terminie krétszym o ile Wnioskodawca wyrazi na to zgode.

3. W przypadku Wnioskodawcy osiggajgcego dochody za granica,
dokumenty zatgczone do wniosku musza by¢ przettumaczone na jezyk
polski przez tlumacza przysiegtego na koszt Wnioskodawcy, a w

przypadku dokumentéw urzedowych dodatkowo poswiadczone przez
konsula polskiego za zgodno$¢ z prawem miejsca wystawienia.
Poswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3, nie wymagajg dokumenty
sporzadzone przez organy i urzedy panstw, z ktérymi Polska podpisata
umowy o obrocie prawnym, w zakresie okreslonym przez te umowy, jak
réwniez dokumenty, ktérym nadano ,apostille” tj. poswiadczenie zgodnie
z Konwencjg znoszgcg wymog legalizacji zagranicznych dokumentéw
urzgdowych.

W przypadku podjecia decyzji o nieudzieleniu kredytu Bank zwroci
oryginaty dokumentéw stanowigcych zatgczniki do wniosku do rak
wiasnych Whnioskodawcy lub odesle listem poleconym na adres
Whnioskodawcy. Oryginat wniosku o kredyt oraz kopie dokumentéw
stanowigcych zatgczniki do wniosku pozostajg w aktach Banku.

Bank zawiadamia Wnioskodawce o udzieleniu bgdz odmowie udzielenia
kredytu.

Bank moze wymagac przedtozenia z wnioskiem, o ktérym mowa w ust.
1, aktualnego operatu szacunkowego sporzgdzonego przez osobe z
listy, o ktérej mowa w § 2 pkt 35) okreslajgcego biezgca warto$¢ rynkowg
nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia, tj. operat sporzadzony nie
wczesniej niz 11 miesiecy wstecz od dnia ztozenia wniosku.

W przypadku ustalenia stanu prawnego nieruchomosci na podstawie
odpisu z ksiegi wieczystej wydanego wczesniej niz 3 miesigce wstecz,
konieczne jest ztozenie w Banku aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci.

W przypadku ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym,
Bank dopuszcza przeglad ksiegi wieczystej przez pracownika Banku w
Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych.

Rozdziat 5. Oprocentowanie, optaty i prowizje

§9.
Bank nalicza odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujac, ze rok liczy
365 dni, a miesigc rzeczywistg liczbe dni.
Odsetki sa ptatne razem z miesigcznymi sptatami raty kapitatu kredytu, z
wytgczeniem okresu karencji w sptacie kapitatu, kiedy ptatne sg same
odsetki.
Zmiana stopy procentowej na skutek zmiany stopy referencyjnej nie

stanowi zmiany Umowy kredytu i nie powoduje koniecznosci
wypowiedzenia warunkéw Umowy kredytu ani sporzadzania aneksu do
Umowy kredytu.

O zmianie stopy procentowej Bank kazdorazowo informuje drogg
elektroniczng Kredytobiorce i inne osoby bedace dtuznikami Banku z
tytutu zabezpieczenia kredytu. Do informacji dla Kredytobiorcy Bank
dotgcza nowy harmonogram sptaty, obejmujgcy okres obowigzywania
nowej stopy procentowe;j.

Aktualna tabela oprocentowania dostgpna jest rowniez w placéwkach
Banku oraz na stronie internetowej Banku (www.bslacko.pl).

§10.

Za czynno$ci zwigzane z udzieleniem i obstugg kredytu Bank pobiera
optaty i prowizje, zgodnie z Taryfg obowigzujgcg w Banku w dniu
dokonania czynno$ci.
Prowizje i optaty powinny zosta¢ wptacone przez Kredytobiorce w
sposéb ustalony z Bankiem najpdzniej w chwili uruchomienia
kredytu/pierwszej transzy kredytu w formie:
1) wptaty gotéwkowej przed uruchomieniem kredytu lub
2) wptaty przelewem przed uruchomieniem kredytu, lub
3) pobrania w dniu wyptaty kredytu przez Bank ze $rodkéw

zgromadzonych na rachunku w Banku, lub
4) pobrania przez Bank ze $rodkéw kredytowych.

Rozdziat 6. Zabezpieczenie sptaty kredytu
§11.

Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia i utrzymania prawnych
zabezpieczen okreslonych w Umowie kredytu.

Podstawowymi, obligatoryjnymi formami zabezpieczenia kredytu sa:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz
z deklaracjg wekslowag

2) hipoteka ustanawiana na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia
splaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowié
nieruchomos$¢, na zakup lub zabudowe ktérej Bank udziela kredytu;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
(nie dotyczy nieruchomos$ci gruntowych) stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

Kredytobiorca zobowigzany jest do dokonania cesji wierzytelnosci
narzecz Banku w przypadku, gdy inwestor zastepczy zapewni
Kredytobiorcy gwarancje bankowg lub gwarancje ubezpieczeniowa.
Nieruchomos$¢, na ktorej ustanowiona ma by¢ hipoteka musi stanowic
wlasno$¢ badz wspodiwtasno$é Kredytobiorcy. W przypadku, gdy
nieruchomos$¢, na ktérej ustanowiona ma by¢ hipoteka, stanowi
wspoiwtasnosé, do ustanowienia hipoteki potrzebna jest zgoda
wszystkich wspétwtascicieli. W przypadku, gdy nieruchomos$é, na ktérej
ma zosta¢ ustanowiona hipoteka stanowi dom jednorodzinny stanowigcy
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, hipoteka ustanawiana jest takze
na prawie uzytkowania wieczystego przystugujgcego Kredytobiorcy.
Nieruchomos$¢, na ktérej ma zosta¢ ustanowiona hipoteka tytutem
zabezpieczenia kredytu, musi byé potozona na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Suma hipoteki okre$lana jest jako maksymalna kwota, do ktérej Bank
moze dochodzi¢ swoich roszczen z tytutu sptaty odsetek i kapitatu
kredytu oraz kosztéw postepowania i wynosi co najmniej 150 % kwoty
udzielonego kredytu.

Kredytobiorca jest zobowigzany do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia w terminie 12 miesigcy od dnia uruchomienia kredytu lub
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24 miesiecy od tej daty, w przypadku, kiedy nieruchomo$¢ nie ma
zatozonej ksiegi wieczystej.

8. Bank moze w uzasadnionych przypadkach przedtuzy¢ termin o ktérym
mowa w ust. 7.

9. Kredytobiorca w catym okresie kredytowania ponosi koszty
ustanawiania, utrzymywania oraz odnawiania  ustanowionych
zabezpieczen, o ktérych mowa w Umowie kredytu.

§12.
W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80%:

2) obnizenia, o co najmniej 20%, wartosci nieruchomosci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci
ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny,

Bank wysyla do Kredytobiorcy wezwanie do dostarczenia aktualnej
wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego.
Kredytobiorca moze zleci¢ wykonanie takiej aktualizacji Bankowi, za
ktorg zostanie pobrana optata zgodnie z obowigzujgcg Taryfg.

§13.

1. W przypadku ubezpieczenia nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu suma ubezpieczenia nieruchomosci od ognia
i zdarzen losowych powinna odpowiada¢ wartosci nieruchomosci i nie
moze by¢ nizsza niz warto$¢ nieruchomosci przyjeta przez Bank
z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warto$¢ nieruchomosci przekracza
wysoko$¢ wpisu hipotecznego, Bank wymaga by suma ubezpieczenie
byta nie nizsza niz wysoko$¢ wpisu hipotecznego.

2. Umowa ubezpieczenia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
od ognia i innych zdarzen losowych moze zosta¢ zawarta w towarzystwie
ubezpieczeniowym, z ktérym Bank wspotpracuje lub innym towarzystwie
ubezpieczeniowym, akceptowanym przez Bank, pod warunkiem
spetnienia  minimalnych ~ warunkéw  ubezpieczenia = w zakresie
ograniczenia ryzyka kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu.

3. W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu
jednorodzinnego do dnia uzyskania ostatecznej decyzji administracyjnej
o pozwoleniu na uzytkowanie, przyjmuje sie za sume ubezpieczenia
nieruchomosci w trakcie budowy, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia
kredytu, przewidywang wartos¢ domu w budowie na zakonczenie
danego roku ubezpieczenia.

4. Suma ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nie moze by¢ nizsza od
kwoty kredytu okreslonej w Umowie kredytu,

5. W okresie kredytowania, Kredytobiorca jest zobowigzany wskazacé
w umowie ubezpieczenia na zycie Bank, jako gtéwnego uposazonego do
otrzymania $wiadczenia na wypadek $mierci oraz zobowigzuije sie, iz nie
dokona zadnej zmiany w tej kwestii przed catkowitg sptatg kredytu.

6. Umowa ubezpieczenia na zycie moze zosta¢ zawarta w towarzystwie
ubezpieczeniowym, z ktérym Bank wspétpracuje lub innym towarzystwie
ubezpieczeniowym akceptowanym przez Bank, pod warunkiem
spetnienia  minimalnych ~ warunkéw  ubezpieczenia  w zakresie
ograniczenia ryzyka kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu.

7. Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymywania waznosci wszystkich
ubezpieczen wskazanych w Umowie kredytu oraz kazdorazowego
cedowania praw z tych umoéw na rzecz Banku, az do catkowitej sptaty
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu.

Rozdziat 7. Udzielanie i wykorzystanie kredytu

§14.
Udzielenie kredytu nastgpuje poprzez zawarcie pomigdzy Bankiem
a Kredytobiorca pisemnej Umowy kredytu.

§ 15.

1. Wyptata kredytu mieszkaniowego ,Wygodny Kredyt Mieszkaniowy”
realizowana jest w formie bezgotéwkowej na rachunek bankowy
wskazany:

1) w akcie notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci lub umowie
deweloperskiej lub w odrgbnym dokumencie wystawionym przez
zbywce, w przypadku kredytu na zakup nieruchomosci, lub

2) przez bank, w przypadku kredytu na sptate kredytu w innym banku,
lub

3) przez wykonawce w fakturach lub dokumentach wystawionych przez
wykonawce w przypadku kredytu na budowe, rozbudowe domu
jednorodzinnego lub na generalny remont, modernizacje domu
jednorodzinnego/lokalu mieszkalnego, jesli inwestycje realizowane
sg przez Kredytobiorce przy udziale wykonawcy lub podwykonawcy,
lub

4) przez Kredytobiorce w Banku w przypadku kredytu na budowe domu
jednorodzinnego oraz remont, rozbudowe, modernizacje, gdy
inwestycje realizowane sg przez Kredytobiorce we wiasnym
zakresie — systemem gospodarczym.

2. W przypadku ,Wygodnego kredytu mieszkaniowego”, dopuszcza sig
mozliwo$¢ rozliczenia udzielonego kredytu na podstawie faktur
i rachunkéw lub poprzez kontrole przez Pracownika Banku faktycznego
postepu prac z przyjetym kosztorysem.

3. Rozliczenie wyptaconej transzy stanowi warunek uruchomienia kolejnej
transzy kredytu.

4. Przedstawiane faktury lub rachunki powinny by¢ opatrzone przez
Kredytobiorce jego podpisem oraz klauzulg ,Umowa kredytu nr............
zdnia ........... ” i dotgczane do dyspozycji wyptaty transzy.

5. W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe, rozbudoweg lub
dokonczenie budowy domu jednorodzinnego rozliczenie kazdej transzy
nastepuje dodatkowo na podstawie aktualnych wpiséw z dziennika
budowy i zdje¢ obrazujgcych wykonane prace.

6. Kredytobiorca jest zobowigzany rozliczy¢ ostatnig transze kredytu
w terminie 12 miesiecy od jej uruchomienia. W uzasadnionych
przypadkach, Bank moze przediuzy¢ ten termin na wniosek

Kredytobiorcy

Uruchomienie kolejnych transz kredytu moze by¢ dokonane po ustaleniu
przez Bank zaangazowania w przedsiewzigcie $rodkéw z poprzedniej
transzy na podstawie wynikow weryfikacji przedsiewziecia dokonanej w
oparciu o dokumentacje, o ktérej mowa w ust. 2. Dodatkowo Bank ma
prawo zleci¢ wykonanie kontroli inwestycji przed wyptatg kazdej transzy,
przy czym kontrola inwestycji przed wyptatg ostatniej transzy jest
obowigzkowa.

W przypadku budowy, dokonczenia budowy, przebudowy lub
rozbudowy, generalnego remontu czy modernizacji Kredytobiorca
zobowigzany jest zapewni¢ wglad do dokumentacji budowy,
w szczegolnosci dziennika budowy oraz przedstawi¢ posiadane przez
siebie faktury za materiaty i wykonane prace z zastrzezeniem ust.2.

W przypadku negatywnego w ocenie Banku wyniku kontroli inwestycji, w
szczegdlnosci na skutek nieudostepnienia do wgladu dokumentac;ji
budowy, faktur lub rachunkéw, wnioskowana transza kredytu nie
zostanie wyptacona do momentu uzyskania pozytywnych wynikéw
kontroli inwestycji oraz spetnienia pozostatych warunkéw koniecznych do
wyptaty kredytu/transzy.

. W przypadku wykorzystania kredytu w kwocie nizszej od kwoty

udzielonego  kredytu, Kredytobiorca moze dokona¢ zwrotu
niewykorzystanej kwoty kredytu. W takim przypadku Bank ustala nowg
wysoko$¢ rat kredytu. Zmiana wysokosci rat sptaty kapitatu wymaga
sporzadzenia aneksu do Umowy kredytu i przekazania przez Bank
nowego harmonogramu sptat rat kredytu. Zwrot czes$ci niewykorzystanej
kwoty udzielonego kredytu nie skutkuje obnizeniem prowizji za
udzielenie kredytu.

. Srodki z kredytu nie zostang uruchomione, jezeli:

1) Kredytobiorca nie zapewni $rodkéw na rachunku na optacenie
prowizji za udzielenie kredytu,
2) Kredytobiorca nie spetit warunkéw okreslonych w Umowie kredytu;
3) po zawarciu Umowy kredytu a przed wyptatg srodkéw Bank uzyskat
informacje, ze zostata wszczeta egzekucja lub zostat ztozony
wniosek o ogfoszenie upadtosci lub o zawarcie uktadu
z wierzycielami wobec:
a) Kredytobiorcy i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako
jednoosobowy przedsigbiorca lub wspdlnik spétki osobowej,
b) Porgczyciela i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako
jednoosobowy przedsigbiorca lub wspdlnik spétki osobowe;j.

. W sytuacji opisanej w ust. 11 Umowa kredytu wygasa, co oznacza, ze po

stronie Kredytobiorcy nie istnieje wobec Banku roszczenie o zawarcie
Umowy kredytu na warunkach okreslonych w decyzji kredytowej, jak
réwniez nie przystuguje mu roszczenie o zwrot poniesionych kosztow
zwigzanych z kompletowaniem przez niego wszystkich dokumentéw
stanowigcych elementy wniosku kredytowego.

Rozdziat 8. Reklamacje

§ 16.

Klienci majg prawo zgtasza¢ reklamacje dotyczace prowadzonej przez
tacki Bank Spétdzielczy dziatalnosci.
Zgtoszenie moze by¢ ztozone:

1)  pocztg tradycyjng, kierujac pismo na adres korespondencyjny

Banku: 33-390 t gcko 814;

2) telefonicznie, na nr telefonu: (18) 545-03-00;
3)  pocztg elektroniczng, na:

a) adres e-mail: reklamacje@bslacko.pl,

b)  adres do dorgczen elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
o ktérej mowa w art. 25 tej ustawy (tzw. adres do e-
Dorgczen): AE:PL-30948-34094-TRWDT-26;

4)  poprzez bankowos¢ internetowa;

5)  w placéwce Banku w formie ustnej lub pisemne;j.

Bank rozpatruje reklamacje i udziela odpowiedzi w postaci papierowej
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji. OdpowiedZz moze
zosta¢ dostarczona pocztg elektroniczng wytgcznie na wniosek Klienta.
Bank rozpatruje zgtoszong reklamacje niezwtocznie, jednak nie pézniej
niz w terminie 30 dni od jej otrzymania. W przypadku, gdy rozpatrzenie
reklamacji nie bedzie mozliwe w terminie 30 dni z uwagi na ztozonosc¢
sprawy, Bank poinformuje o tym Klienta na pi$mie, wskazujgc przyczyne
opdznienia i okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia
reklamacji, przewidywany termin jej rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi,
ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni od dnia ztozenia reklamaciji.

Po wyczerpaniu powyzszej procedury reklamacyjnej, spory powstate
pomiedzy Klientem bedgcym konsumentem a Bankiem moga by¢
rozstrzygane wedtug wyboru Klienta:

1) w drodze polubownej w trybie pozasadowego
rozwigzywania sporéw konsumenckich przy Rzeczniku
Finansowym zgodnie 2z wustawg o pozasgdowym
rozwigzywaniu sporéw konsumenckich z dnia 23 wrzes$nia
2016 r.;

2)  za posrednictwem Bankowego Arbitra Konsumenckiego.
Zasady pozasgdowego rozwigzywania sporéw konsumenckich w trybie
przeprowadzenia  postepowania polubownego przy Rzeczniku
Finansowym opisane sg na stronie internetowej www.rf.gov.pl.

Zasady  rozstrzygania  sporéw przez  Bankowego  Arbitra
Konsumenckiego opisane sg na stronie internetowej www.zbp.pl.

Rozdziat 9. Inne postanowienia

§17.
Regulamin moze by¢ zmieniony przez Bank z waznych przyczyn. Za
wazne przyczyny uznaje sie:



1) w zakresie wynikajgcym z realizacji niniejszej Umowy, wigzgce Bank
i majace wplyw na zasady i warunki udzielania kredytéw oraz inne
czynnos$ci bankowe zwigzane z Umowg kredytu:

a) zmiany w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego,

b) konieczno$é wprowadzenia nowej interpretacji przepisow
regulujgcych dziatalno$¢ sektora bankowego badz swiadczenie
przez Bank ustug wynikajgcych z orzeczen sgdéw, w tym sgdéw
UE,

c) zarzgdzenia Prezesa NBP, uchwaty i rekomendacje KNF,
decyzje UOKIK lub innych wiasciwych w tym zakresie organéw
lub urzedéw kontrolnych, w tym organéw i urzedéw UE,

2) majace na celu polepszenie sytuacji Kredytobiorcy:

a) zmiany w produktach Banku, lub

b) podwyzszenie poziomu $wiadczenia przez Bank ustug, badz
czynnos$ci bankowych

c) zmiany narzedzi technologicznych i Srodkow
wykorzystywanych ~ do  $wiadczenia ustug  objetych
Regulaminem majgcych wplyw na prawa i obowigzki Stron
Umowy okreslone w niniejszym Regulaminie

2. O wprowadzonych do Regulaminu zmianach Bank zobowigzuje sig
powiadomi¢ Kredytobiorce:

1) przesytajgc peiny tekst wprowadzonych zmian na trwatym nosniku
drogg elektroniczng — gdy zmiany wptywajg na warunki zawartej
Umowy kredytu;

2) umieszczajac tekst Regulaminu na stronie internetowej Banku
(www.bslacko.pl).

3. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian
do Regulaminu, ma prawo wypowiedzenia Umowy kredytu na zasadach
okreslonych w Umowie kredytu, informujac o tym Bank w formie pisemnej
w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia o
zmianie Regulaminu. W takim przypadku Kredytobiorca jest
zobowigzany do sptaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku,
wynikajgcych z zawartej Umowy kredytu najpézniej w ostatnim dniu
okresu wypowiedzenia.

4. Nie stanowig zmian warunkéw Umowy kredytu uprawniajgcych do
skorzystania z uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 3, zmiany do
Regulaminu dokonane w zakresie:

1) uzupetnienia Regulaminu o nowe produkty wprowadzone przez
Bank;

2) wprowadzenia do Regulaminu postanowien rozszerzajacych zakres
oferty kierowanej do Kredytobiorcy.

§18.
1. Kredytobiorca zobowigzuje sie do:

1) sprawdzania nie rzadziej niz raz na miesigc nie pozniej niz przed
dniem spfaty raty kredytowej, okreslonej w umowie skrzynki
odbiorczej poczty elektronicznej e-mail, w celu zapoznania sie z
zmienionym harmonogramem sptat / wiadomos$ciami na temat
zmian w Regulaminie i/lub Taryfie optat i prowizji. Obowigzek ten
powstaje kazdego miesigca obowigzywania Umowy kredytu i przez
caty okres sptaty kredytu;

2) utrzymywania poczty elektronicznej e-mail w stanie umozliwiajgcym
odebranie wiadomosci zawierajgcej informacje, o ktérych mowa w
ust. 1;

3) niezwtocznego kontaktowania sie z Bankiem w razie wystagpienia
jakichkolwiek watpliwosci, co do prawidtowej komunikacji z Bankiem
za posrednictwem poczty elektronicznej lub doreczania informacji, o
ktorych mowa w ust. 1.

§19.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
ustawa Prawo bankowe, ustawa Kodeks cywilny, ustawy o kredycie
konsumenckim i inne wtasciwe, powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Regulamin obowigzuje dla uméw zawartych od 10.09.2020 r.
Przyjety uchwatg 1/9/2020

Zarzgdu tgckiego Banku Spétdzielczego

z dnia 10.09.2020 r.

Zmieniony uchwatami:

3/42/2020 z 09.09.2020 r.

5/24/2025 z 31.03.2025 r.

Regulamin w powyzszym brzmieniu obowigzuje od dnia 1 kwietnia 2025 r.
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